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Sao Paulo/SP, 11 de dezembro de 2024.

DESTINATARIO: Aos clientes cotistas do NEST EAGLE FIl DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ: 54.422.883/0001-57).

ASSUNTO: Parecer Técnico referente a pauta da Assembleia Geral Ordinaria.

INTRODUCAO

Prezados, em atencdo & convocacdo recebida, a fim de auxilia-los na tomada de

decisdo dos temas a serem abordados, colocamos:

PAUTA
(i)

(if)

(i)

b)

A aplicacéo de recursos da Classe, residualmente, na aquisi¢do de cotas de fundos
de investimento classificados como renda fixa, cuja politica de investimento
preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou operagdes
compromissadas, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
e/ou por pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, até o limite de
concentragdo previsto para cada ativo, sem a necessidade de aprovacéo especifica
para cada aquisi¢do a ser realizada;

A autorizacdo do pagamento das despesas relativas as diligéncias para aquisicao
dos ativos alvo do Fundo, no montante total de R$ 517.598,73 (quinhentos e
dezessete mil, quinhentos e noventa e oito reais e setenta e trés centavos),
conforme abaixo discriminado;

A aquisicao, pelo Fundo, de 05 (cinco) imoveis, conforme descritos abaixo, tendo
em vista o potencial conflito de interesses, visto se tratar de Pessoa Ligada ao
Consultor Especializado, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da Instrucéo
CVM 175:

01 (um) imovel residencial no loteamento Fazenda Boa Vista — Fase Il, de propriedade
da FIVE ADMINISTRADORA DE BENS E SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 25.074.075/0001-48, objeto da matricula n® 58.503, no Registro de

Iméveis e Anexos — Porto Feliz — SP;

01 (um) imével residencial no loteamento Fazenda Boa Vista — Fase Il, de propriedade
da HERRADURA S.A, inscrita no CNPJ/MF sob 48.260.661/0001-82, objeto da matricula
n°54.611 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Porto Feliz/SP;

03 (trés) unidades de apartamento no edificio Saint Barthélemy, localizado na Rua
Natividade, n°® 119, Vila Nova Conceicdo, Sdo Paulo/SP, de propriedades da JK
AMAZONAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
13.030.706/0001-48.0bjeto das matriculas n°s. 255.541, 255.554 e 255.556.
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(iv) A autorizacdo ao Administrador e ao Gestor para a préatica de todos e quaisquer
atos necessérios a efetivacdo das deliberagdes tomadas conforme os itens acima.

PARECER TECNICO
12) Pauta

Trata-se de pauta para a aplicagdo de recursos da Classe, residualmente, na aquisi¢ao
de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa, cuja politica de
investimento preveja o investimento exclusivo em titulos do governo ou operacgdes
compromissadas, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, até o limite de concentragdo previsto para
cada ativo, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

Os ativos a serem adquiridos pelo sdo instrumentos emitidos pelo governo para captar
recursos, com baixo risco, como as Letras do Tesouro Nacional e as Operagdes
compromissadas envolvem a venda de um titulo com o compromisso de recompra futura,
sendo usadas para controlar a liquidez do mercado.

O objetivo dessa aplicacéo seria realizar o transito do montante e utilizar isso como
caixa, tendo uma liquidez imediata.

Dessa forma, orientamos pela APROVACAO da pauta.

2%) Pauta

A autorizacdo do pagamento das despesas relativas as diligéncias para aquisi¢do dos
ativos alvo do Fundo, no montante total de R$ 517.598,73 (quinhentos e dezessete mil,
quinhentos e noventa e oito reais e setenta e trés centavos), conforme abaixo discriminado:

# Descricdo Prestador de Servico CNPI Doc Valor RS

1 Avaliacio dos Imdveis KPMG Consultoria 01.708. 167/0001-74 NF 187.970,89
2 Avaliacdo Tecnica Ambienal Provale 23.338.540/0001-41 NF 8.680,00
3 Servigos juridicos - diligencia juridica Ratlo e Villaga Advogados 39.928.662/0001-61 NF a ser emitido 320.947,84

A pauta apresentada esté alinhada a resolugéo, tendo em vista que o artigo 42 inciso
[l da Resolugdo CVM 175/22 relata que constituem encargos do fundo as despesas de
comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patriménio.

Dessa forma, entendemos que a proposta trazida pela pauta se mantém de acordo
com o estabelecido pela Resolugdo CVM n° 175/22. Orientamos pela APROVACAO da pauta.
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3%) Pauta

A terceira pauta traz a necessidade de aquisicdo de cinco imoveis tendo em vista o
potencial conflito de interesses. Foi fundamentado que a estrutura dos vendedores dos
imoveis inclui pessoas que tém parentesco com o sécio do Consultor Especializado do Fundo.

Com base na andlise da equipe juridica do fundo, nota-se que a estrutura dos
vendedores dos imoOveis possui membros representantes ou possuiu no passado) que
guardam relag&o de parentesco com o socio do Consultor Especializado do Fundo.

Dessa forma, orientamos pela APROVACAO da pauta.

48) Pauta

Por fim, a Gltima pauta aborda sobre a autorizacdo ao Administrador e ao Gestor para
a pratica de todos e quaisquer atos necessérios a efetivacdo das deliberagdes tomadas
conforme os itens anteriores, na qual Orientamos pela APROVACAO da pauta.

Permanecemos & disposi¢édo, para eventuais esclarecimentos;

Atenciosamente,

&w aquctmc {andoro
Diego Lira Moura Macuilene Cardoso da Silva
Graduanda em Economia
Economista CPA-10 Anbima

Analista em Investimentos
Consultor de Valores Mobiliarios
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® DISCLAIMER

Este documento (caracterizado como relatorio, parecer ou andlise) foi preparado para uso exclusivo do
destinatario, ndo podendo ser reproduzido ou distribuido por este a qualquer pessoa sem expressa autorizagédo
da CREDITO & MERCADO. As informacdes aqui contidas, tem por somente, o objetivo de prover informagdes e
nao representa, em nenhuma hipétese, uma oferta de compra e venda ou solicitacdo de compra e venda de
qualquer valor mobiliario ou instrumento financeiro. Trata-se apenas uma OPINIAO que reflete 0 momento da
analise e sdo consubstanciadas em informagdes coletadas em fontes publicas e que julgamos confiaveis.

A utilizacdo destas informacBes em suas tomadas de decisdo e consequentes perdas e ganhos ndo nos
torna responsaveis diretos. As informacdes aqui contidas ndo representam garantia de exatidao das informag6es
prestadas ou julgamento sobre a qualidade delas, e ndo devem ser consideradas como tais.

As informacBes deste documento estdo em consonancia com as informagdes sobre o(s) produto(s)
mencionado(s), entretanto ndo substituem seus materiais oficiais, como regulamentos, prospectos de divulgacio
e outros exigidos legalmente. E recomendada a leitura cuidadosa destes materiais, com especial atencio para as
clausulas relativas aos objetivos, aos riscos e a politica de investimento do(s) produto(s). Todas as informacgdes
podem ser obtidas com os responsaveis pela distribuicdo, administracéo, gestdo ou no préprio site da CYM
(Comisséo de Valores Mabiliarios) através do link: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Sua elaboracdo buscou atender os objetivos do cliente, considerando a sua situacgdo financeira e seu
perfil de investidor.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura e os produtos
estruturados e/ou de longo prazo possuem, além da volatilidade, riscos associados a sua carteira de crédito e
estruturacdo. Os riscos inerentes aos diversos tipos de operagdes com valores mobiliarios de bolsa, balcdo, nos
mercados de liquidacdo futura e de derivativos, podem resultar em perdas aos investimentos realizados, bem
como o inverso proporcionalmente. Todos e qualquer outro valor exibido esta representado em Real (BRL) e
para os célculos, foram utilizadas observac6es diarias, sendo sua fonte o Sistema Quantum Axis e a CVM.

A contratacdo de empresa de Consultoria de Valores Mobiliarios para a emissao deste documento ndo
assegura ou sugere a existéncia de garantia de resultados futuros ou a isen¢éo de risco. Cabe a Consultoria de
Valores Mobiliarios a prestacdo dos servicos de ORIENTAGAO, RECOMENDAGAO E ACONSELHAMENTO, DE
FORMA PROFISSIONAL, INDEPENDENTE E INDIVIDUALIZADA, SOBRE INVESTIMENTOS NO MERCADO DE VALORES
MOBILIARIOS, CUJA ADOCAO E IMPLEMENTAGAO SEJAM EXCLUSIVAS DO CLIENTE (Resolugédo CVM n° 19/2021).

Na apuracdo do calculo de rentabilidade da carteira de investimentos sdo considerados 0s recursos
descritos no Art. 3° da Resolugdo CMN n°® 4.963/2021, provenientes do recolhimento das aliquotas de
contribuicdo dos servidores, exclusivamente com finalidade previdenciaria, excluindo qualquer tipo de recurso
recebidos com finalidade administrativa, em consonancia com a Portaria MTP n® 1.467/2022, art. 84, inciso I,
alinea"a".

Os RPPS DEVEM, independente da contratacdo de Consultoria de Valores Mobiliarios, se adequar as
normativas pertinentes e principalmente a Portaria MTP n° 1.467/2022 e suas alteragdes, além da Resolucdo
CMN n° 4.963/2021, que dispdem sobre as aplicagdes dos recursos financeiros dos Regimes Proprios de
Previdéncia Social, instituidos pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios e da outras providéncias.
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