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NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 54.422.883/0001-57

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERAGAO DOS COTISTAS
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

O BANCO DAYCOVAL S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S0 Paulo, na
Avenida Paulista, 1.793, 9° andar, Bela Vista, Sdo Paulo - SP, CEP: 01311-200, inscrita no CNPJ/ME
sob o n®62.232.889/0001-90 (“ADMINISTRADOR”), e o NEST INTERNATIONAL ADMINISTRADORA
DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n© 9.474, de 3 de setembro de 2007, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini n® 105,
14° andar, Brooklin Novo, CEP 04571-900, inscrito no CNPJ sob o n® 08.466.131/0001-70
(“GESTOR (a)”), na qualidade de Administradora e Gestora, respectivamente, do NEST EAGLE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA , inscrito no
CNPJ/ME sob 0 n°® 54.422.883/0001-57 (“FUNDO”), nos termos do Regulamento do Fundo, vem por
meio desta, convocar V. Sas. (“Cotistas”) para Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas
(“Assembleia”), conforme facultado pelo paragrafo 5° do artigo 76 da parte geral da Resolugdo CVM
175, cujas deliberagdes serdo tomadas por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), a ser
realizada no dia 25 de novembro de 2025, as 10:00 horas para que seja deliberada a seguinte
matéria, conforme ordem do dia:

(1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DE TODOS OS ATOS A ELA
CORRELATOS

Deliberacao acerca da proposta de transferéncia da administragao do FUNDO, no fechamento
de 25 de novembro de 2025 (“Data Base”) e abertura em 26 de novembro de 2025 (“Data de

Transferéncia”), exercida atualmente, pelo ADMINISTRADOR, para a INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.945.670/0001-46,
sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM - Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) como prestadora de servigos de Administragao de Carteiras por meio do Ato
Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio
do Ato Declaratdrio CVM n® 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como escriturador de
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valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°. n° 16.125, expedido em 24 de janeiro de
2018, doravante denominada “NOVA ADMINISTRADORA”, condicionado a aceitacdo pela NOVA
ADMINISTRADORA dos seguintes termos:

a) Anuéncia da NOVA ADMINISTRADORA em exercer a administragdo do FUNDO, e declaragao
de que assume todas as obrigagcdes impostas pela legislacdo em vigor, que regula a
atividade de administragdo do FUNDO, a partir da Data da Transferéncia, ficando
estabelecido que a cota do fechamento da Data Base, bem como todas as obrigagdes
impostas pela legislagdo que regula a atividade de administragdo do FUNDO serdo de
responsabilidade do ADMINISTRADOR até a Data da Transferéncia (inclusive) e,
posteriormente, passarao a ser de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

b) Manutencao da gestao de Fundo prestada por NEST INTERNATIONAL ADMINISTRADORA
DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 08.466.131/0001-70 (“GESTORA”) que serd remunerada de acordo com os termos
previstos no REGULAMENTO anexo a presente Carta Consulta (“ANEXO 117).

c) Mudancadasede socialdo FUNDO para o enderegco da NOVA ADMINISTRADORA a partir da
Data da Transferéncia.

d) Aprovacédo da administragdo do FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em que
o FUNDO esteve sob sua administragcdo, bem como as contas e as demonstragdes
contabeis do FUNDO até a Data da Transferéncia.

e) Aprovacao e Ratificacao, pelos Cotistas, de todos os atos de administragao e gestao do
FUNDO praticados pela ADMINISTRADORA e GESTORA, respectivamente, ou por terceiro
por ela contratada, no periodo em que o FUNDO esteve sob sua administracdo e gestao até
a Data da Transferéncia ora deliberada, bem como as contas e as demonstragodes
financeiras do FUNDO, inclusive dando-lhe ampla, total e irrestrita quitagcéao, para nada mais
reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.

f) Contratagao, em substituicao aos atuais prestadores de servigo do FUNDO, a contratagao
pela NOVA ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, dos seguintes novos prestadores de
Servigos:

i) custddia, tesouraria e escrituracao que sera exercida pelo INTER DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.945.670/0001-
46, sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de
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Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM - Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos de Administracao de Carteiras por
meio do Ato Declaratério CVM n® 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e como custodiante de
ativos por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como
escriturador de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio CVM n°. n® 16.125, expedido
em 24 de janeiro de 2018 (“Novo Custodiante”);

ii) a contratacdo pela NOVA ADMINISTRADORA, da GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA., inscrito no CNPJ/MF 10.830.108/0001-65, com sede na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, 04571-010
devidamente autorizada e credenciada, para prestacéo dos servigos de auditoria do FUNDO.

(2) ALTERAGAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO A FIM DE ADAPTA-LO AS
REGRAS E PADRAO ADOTADOS PELA NOVA ADMINISTRADORA

Deliberar acerca da alteragado do Regulamento do FUNDO, em sua integralidade, para contemplar
as deliberagdes objeto desta Consulta Formal e para adequa-lo aos moldes da NOVA
ADMINISTRADORA, inclusive em relagcado as disposi¢cOes da politica de investimento, fatores de
risco, novos prestadores de servigo e canais de contato, ndo se limitando as disposi¢cdes abaixo e
conforme ANEXO Il a presente Carta Consulta, a qual contém o novo Regulamento que é de inteira
responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

Alteracoées:

a) Definir que os servigcos de custddia e os servicos de departamento técnico habilitado a
prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, serao providos pela
Administradora ao Fundo, seja prestando-os de forma direta ou através da contratacao de
terceiros;

b) Incluir no novo regulamento do Fundo que a Gestora pode contratar, em nome do Fundo,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, o servigo de consultoria de
investimentos;

c) Excluir, em relagdo ao atual regulamento do Fundo, a clausula que define que; “Enquanto
uma nova GESTORA né&o for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienacao
de Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez ou Imdveis podera ser realizada pelo Fundo,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cbes contratuais, a

critério da Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um gestor para executar
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parte das tarefas atribuidas em relagcdo aos Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez que
componham o portifélio do Fundo.”

Definir que no caso de decretagéo de regime de administragédo especial temporaria (RAET),
intervencéao, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servigo
Essencial, conforme aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante,
conforme o caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a Assembleia para deliberar
sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidacéo da Classe.

Incluir no novo regulamento do Fundo que o limite maximo de remuneragcdo para
contratacdo de gerenciamento de obra sera de até 3% (trés por cento) do valor da obra para
cada obra, nos termos da alinea g) do paragrafo 1° do Artigo 5° da Parte Geral do novo
regulamento do Fundo;

Incluir no novo regulamento do Fundo a excec¢édo de que é vedado aos Prestadores de
Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacédo, contrair ou efetuar
empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea
“a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica
para determinada Classe;

Alterar o foro, disposto no atual regulamento do Fundo, no qual quaisquer agdes relativas
ao Fundo e/ou Classe, ou a questdes decorrentes deste Regulamento, incluindo o Anexo ou
Apéndices devera tramitar a fim de constar o novo qual seja Foro da Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais;

Incluir no anexo ao novo regulamento que enquanto vigorar o paragrafo Unico do art. 10 da
Lei 8.668, a Nova Administradora devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pela CLASSE e apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, sendo que caso uma nova legislagdo venha a substituir a mencionada acima, a Nova
Administradora adotara os novos critérios de distribui¢&o.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente até 5% (cinco por cento) do total do patriménio liquido do FUNDO. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto;
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j) Incluir a possibilidade de realizagdo do programa de recompra de cotas da Classe Unica do
Fundo, além de definir que a Classe Unica podera investir em Cotas de Fll que sejam geridos
e/ou que contem com consultoria especializada da Gestora, até o limite maximo de 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido da Classe Unica. Ficam excluidos desse
computo os Fll cuja gestao tenha sido transferida para a Gestora, independentemente da
data de implementagéo da transferéncia.

k) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que com excegdo da 12 (primeira) emissao
de cotas, todas as novas emissbdes da Classe, sejam as deliberadas em Assembleia
Especial como as realizadas através da utilizacdo do Capital Autorizado, seguirao os
procedimentos e critérios adotados e definidos nos documentos da oferta, obedecendo as
prerrogativas do regulamento do Fundo, para fins de conversao de cotas.

) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que na hipdtese da Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicéo de cotas, assim como na realizagdo de novas emissdes
através da utilizacdo do Capital autorizado e desde que nao atingido o valor minimo
correspondente a Distribuicdo Parcial de cotas da oferta, os recursos recebidos pela
CLASSE a titulo de integralizagdo de cotas deverdo ser escriturados separadamente das
demais aplicagdes da CLASSE, até o encerramento da distribuicao, periodo em que deverao
estar aplicados em titulos publicos federais, operagbes compromissadas com lastro em
titulos publicos federais ou em cotas de fundos de investimento.

m) Ajustar o valor maximo de Capital Autorizado visto que por um erro de typo constou
R$2.000.000,00 (dois bilhdes), sendo o correto R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes);

n) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de realizagcdo de
amortizacbes de cotas a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a
disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo a Administradora, conforme prazos e
procedimentos definidos no “Quadro 5 - Amortizagdo de Cotas”;

0) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de integralizacdo em bens e
direitos, conforme procedimentos definidos no “Quadro 6 — Integralizacdo em Bens e
Direitos (Ativos)”’;

p) Alterar a taxa de administragdo do Fundo para 0,18% a.a (dezoito centésimos por cento ao
ano) com um minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais, além de definir que o
percentual da Taxa de Administragdo podera variar em funcao de faixas de valores do
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patrimonio liquido e sera calculada sobre o patriménio liguido da CLASSE de cotas (base
252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor
minimo mensal sera reajustado anualmente pela variagédo positiva pelo indice IPCA, ou
outro indice que venha a substitui-lo;

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o percentual da Taxa de Gestao poderéa
variar em funcéo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada sobre o
patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e
paga mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal serd reajustado anualmente
pela variagao positiva pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

Excluir a atual taxa de custddia do Fundo, visto que a taxa de administragdo contempla a
prestacéo do servico de custddia;

Incluir uma nova taxa denominada de “Taxa Maxima Consultor Imobilidrio”, a qual sera de
0,50% ao ano a ser deduzido da taxa de gestdo do Fundo além de definir que o percentual
da Taxa de Consultoria podera variar em funcéo de faixas de valores do patriménio liquido e
sera calculada sobre o patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo
apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal
sera reajustado anualmente pela variagdo positiva pelo indice IPCA, ou outro indice que
venha a substitui-lo.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que No caso de destituicao e/ou renlncia
da Administradora e/ou da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario: (a) os valores devidos
relativos as suas respectivas remuneragoes, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seus efetivos desligamentos e nao lhe serdo devidos quaisquer
valores adicionais apds tal data; (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com
os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo; e (c) o pagamento aos respectivos prestadores de servigos seguira a
ordem abaixo, sendo que:

- Primeiro sera pago o valor devido a Administradora; e

- Apds o pagamento do valor devido a Administradora seré pago o valor devido ao Consultor
Imobilidrio, sendo que este valor serd deduzido do valor devido a Gestora;
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- Apds o pagamento do valor devido ao Consultor Imobilidrio, serd pago o valor
remanescente devido a Gestora.

Em relacao a atual taxa de performance da Classe definir que a Taxa de Performance sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, na razdo de 75% (setenta e cinco por
cento) do valor a Gestora e 25% (vinte e cinco por cento) ao Consultor Imobiliario, com a
consequente alteragdo dos itens subsequentes que antes faziam referéncia apenas ao
pagamento e procedimentos vinculados a Gestora fim de definir incluir a presenga do
Consultor Imobiliario, além de definir que a Gestora e o Consultor Imobilidrio poderéo,
isoladamente, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e néo
obrigatoriamente no prazo descrito no anexo ao regulamento do Fundo, mantendo-se
inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance;

Excluir em relagdo ao atual regulamento do Fundo a men¢é&o que determina que durante os
18 (dezoito) primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de Administracao
corresponderd ao minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) e a Taxa de Custédia ao minimo de
R$2.000,00 (dois mil reais), independentemente do Patriménio Liquido do Fundo, ambos
atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao
positiva do IGP-M/FGV.

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo o “Quadro 8 — Regras de Pagamento dos
Prestadores de Servigos”, o qual definira os procedimentos e regras para pagamento das
remuneracdes da Nova Administradora, da Gestora e do Consultor Imobiliario;

Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo, o quadro de informagdes adicionais
definindo que a Classe observara as regras especiais para cotistas que sejam como
Regimes Proprios de Previdéncia Social;

Alterar a atual politica de investimento do Fundo a fim de constar nos moldes da nova
Administradora definindo que:

“A politica de investimentos da CLASSE tem como objetivo proporcionar retornos acima do
benchmark para os cotistas, mediante a aplica¢éo de recursos do seu Patriménio Liquido
em Ativos e Imdveis, observada a politica de investimento da Classe.
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Os Ativos da CLASSE consistem em:

a. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

b. Acobes, debéntures, bbénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiligrios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, exceto emitidos por companhias
securitizadoras, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

c. Acoées ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, devendo estar enquadradas na Resoluggdo CMN n©4.693/21;

d. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao
publico em geral esta limitado a 100% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo n® CMN 4.963/21

e. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao
publico qualificado esta limitado a 20% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugcdo CMN n° 4.963/21;

f. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao
publico profissional estd limitado a 5% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua
politica de investimento estar enquadrado aos limites da Resolugdo CMN n®4.963/21;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulagdo em vigor e que ndo sejam de subsidiaria de empresas securitizadoras;

g. Letras hipotecarias;
h. Letras de crédito imobiliario; e

i. Letras imobilidrias garantidas.

Pagina 8 de 17

Classificagéo aa Informagao: RESTRITA



Daycoval

A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na aplicagdo
de recursos da CLASSE primordialmente na aquisicdo de imoveis residenciais
performados da categoria luxo e alto luxo, localizados em regibes com infraestrutura,
demanda por estes ativos e valorizagdo, para auferir renda através da loca¢cdo ou ganho de
capital através da venda desses ativos. Os investimentos nestes ativos podem ser
realizados por através da aquisicdo de agbes ou quotas de sociedades cujo uUnico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiligrio (“FII”) (“Ativos Imobilidrios”), observados os
enquadramentos previstos neste Regulamento e neste Anexo.

A parcela do patrimdnio da CLASSE que néo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios ou
Outros Ativos poderé ser investida, conforme o0s limites previstos na legislagdo aplicavel,
em (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituigées financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADORA;

b. moeda corrente nacional;
c. operagcdes compromissadas com lastro nos ativos indicados na alinea “a” acima;

d. cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

e. outros Ativos Financeiros de Liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias da CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiligrio, na forma da Resolugdo CVM 175/22, sem necessidade especifica de
diversificagdo de investimentos.

E vedada a realizagcdo pela CLASSE de operacdes com:
(a) derivativos, salvo para fins de prote¢cdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE;
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(ii) Titulos ou outros ativos financeiros, nos quais o ente federativo figure como emissor,
devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigacéo sob qualquer outra forma;

(iii) Titulos e valores mobiliarios emitidos por Securitizadoras;
(iv) Aquisigéo de cotas de fundo de investimento em direitos creditdrios ndo padronizados;

(v) Modalidades operacionais ou negociar com duplicatas, titulos de crédito ou outros
ativos;

(vi) Empréstimos de qualquer natureza;

(vii) Certificados de operac¢des estruturadas (COE).

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira da CLASSE
passara a observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagcdo vigente, e a seus administradores serdo
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas ainda as excegoes previstas na regulamentacéo vigente.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucéo dos objetivos da CLASSE, desde que
em observancia a este Anexo e a legislagédo aplicavel e considerando a orientacdo da
GESTORA:

a. Decidir pela rescisdo, ndo renovagcdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s)
responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patrimbnio
da CLASSE; e

b. Adaquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios
para o patriménio da CLASSE, incluindo-se agbes ou quotas de sociedades cujo unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de
outros Fll, devendo tais aquisicées e alienagbes serem realizadas de acordo com a
legislagdo em vigor, em condi¢cbes de mercado razoaveis e equitativas.

Em caso de aquisicdo de imdveis, estes deverao estar devidamente registrados junto ao
Servigo de Registro de Imdéveis competente e, em caso de aquisicdo de a¢cbes ou quotas de
sociedades, estas deverdo estar devidamente registradas perante a Junta Comercial
competente.
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O Imdvel, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de
prévia avaliagdo pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, nos termos do §3°
do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugédo CVM 175/22, observados os requisitos
constantes Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento e neste Anexo.

Ressalta-se ainda que a Classe Unica poderé investir em Cotas de Fll que sejam geridos
e/ou administrados pela ADMINISTRADORA e ou GESTORA e ou Consultor Imobiliario, até
o limite méximo de 100% (cem por cento) do patriménio liquido da Classe Unica. Ficam
excluidos desse cédmputo os Fll cuja gestdo tenha sido transferida para a Gestora,
independentemente da data de implementagéo da transferéncia.”

z) Incluir um novo quadro de “Derivativos” na politica de investimento do Fundo, presente no
anexo ao novo regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Derivativos ‘

Protecédo da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Néo
Alavancagem Néo
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

aa) Incluir um novo quadro no anexo ao regulamento do Fundo denominado de “Quadro 12 -
Preferéncia de alocagao dos recursos para cumprimento das obrigagdes da CLASSE”,
definindo que:

“O objetivo da CLASSE ¢ proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo por meio do investimento imobiligrios, na forma prevista no Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22 atraves de aquisicdo ativos permitidos pela Poljtica
de Investimento definida no Quadro 11 - Politica de Investimento.
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Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de cotas e até a liquidaco integral das
Obrigacbes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para
atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendédrio imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento;

c) provisionamento de recursos, nas hipdteses de liquidacado e extincdo desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidacéo e extincdo desta CLASSE, e em
valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem necessaérias,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.”

bb) Definir que é vedado a Classe constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do
patriménio da CLASSE, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela CLASSE,
observado, para tanto, o Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, conforme novo regulamento
do Fundo;

cc) Incluir no novo regulamento do Fundo o “Quadro 16 — Assembleia de cotistas - Itens
Adicionais FII”, além de dispor que substituicdo da Gestora sO sera aprovada em
assembleia de cotistas sendo que para haverd um quérum especifico de aprovacao, qual
seja do voto da maioria das cotas presentes e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, necessariamente, (a) no minimo 75% das Cotas emitidas
pela Classe(“Quorum Especifico”);

dd) Incluir no novo regulamento do Fundo um quadro o qual definira todos os procedimentos
que devem ser adotados e seguidos por representantes de cotistas, conforme “Quadro 17
- Representantes dos Cotistas”;

ee) Excluir, em relagao ao atual regulamento do Fundo, os trechos abaixo os quais disp&e sobre
os procedimentos para liquidagdo antecipada do Fundo: “O Custodiante continuarg
prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da
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notificacéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover o pagamento
em consignag¢éo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no
Codigo Civil Brasileiro.” e “O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Na
hipdtese de liquidagcdo da Classe por deliberacéo da Assembleia, esta podera definir seu
prazo de conclusgo.”.

ff) Excluir os riscos de: Riscos de ndo distribui¢do da totalidade das Cotas da Primeira Emisséo
do Fundo, Auséncia de garantia das Cotas, Riscos de desvalorizagdo dos imdveis e
condiclOes externas, Riscos relativos a aquisicdo dos Imoéveis, Risco em Funcao da Dispensa
de Registro, Propriedade das Cotas e ndo dos imoéveis, Troca de informagdes, Liquidacdo da
Classe, Classificacao de risco das Cotas, Risco do Fundo ser genérico, Riscos juridicos,
Operacdes com derivativos e Interrupcao da prestagao de servigos e incluir os seguintes
riscos: Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA, Risco de
Descontinuidade, Risco de Diluigédo da Participagao do cotista, Riscos do Setor Imobiliario,
Risco de reclamacdes de terceiros, Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor,
Risco Regulatorio, Risco Decorrente da Precificagao dos Ativos Financeiros, Risco da
Desconsideracao da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judicidrio, Risco Sistémico e do
Setor Imobiliario, Risco das contingéncias ambientais e Risco de Mercado.

(3) RATIFICAGAO DA APROVAGAO DOS ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
CONFORME DELIBERADO EM ASSEMBLEIA REALIZADA EM 25 DE FEVEREIRO DE 2025,
CONFORME ABAIXO.

Ativos aprovados para aquisigao:

a) futuras unidades do empreendimento a ser langado, o Sdo Paulo Surf Club Residences -
sendo, conforme a disponibilidade, algumas unidades de propriedade da “JHSF”: JHSF Real
Parque S.A. inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.779.929/0001-08 e outras unidades de
propriedade da “EVEN”: Real Parque 1 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 37.685.080/0001-76 — as quais se pretende a aquisigao direta ou indireta
através de quotas de Sociedade de Propédsito Especifico ou cotas de fundos de
investimentos de participagao ou cotas de fundos de investimentos imobilidrios, situados a
Av. Magalhaes de Castro e Av. Duguesa de Goias, Real Parque, Sao Paulo / SP (“Projeto Surf
Club”), que tem ou podem ter participacao da Real Parque 3 SPE Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob n° 57.604.999/0001-03, cuja subsequente aquisicao estad sujeita (a) a analise de
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diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliagao ja elaborado
pela KPMG; e (c) captacao de recursos satisfatéria do Fundo;

b) até 20 (vinte) casas do Jardin D L’Helvetia, a Estrada Municipal do Sapezal, 1.250, Helvetia,
Indaiatuba / SP (“Projeto Helvetia”), de propriedade da HELVETIA 5 ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 38.098.106/0001-42, cuja subsequente
aquisicao esta sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e
(b) Laudo de Avaliagéao ja elaborado pela KPMG; e (c) captagao de recursos satisfatoria do
Fundo.

(4) AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, ATIVOS DE LIQUIDEZ OU OUTROS ATIVOS EM
SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES.

Deliberar acerca da aprovacdo da aquisicdo, pela Classe, de ativos de liquidez como titulos
publicos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da
Classe, emitidos pelo Tesouro Nacional e/ou pela Administradora, Gestora e/ou Partes
Conflitadas, incluindo, mas nao se limitando, a aquisicdo de (i) operagbes compromissadas
lastreadas emtitulos publicos que tenham como contraparte partes relacionadas a Administradora
e/ou a Gestora; e (ii) cotas de classes de fundos de investimento administrados pela
Administradora, tipificados como “renda fixa”, nos termos dos artigos 54 e 55 do Anexo Normativo
| da Res. 175, com liquidez didria ou liquidez adequada para o pagamento de despesas e encargos
da Classe.

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL:

Quérum: as deliberagbes acima dependem da aprovacdo da maioria de votos dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente, 25% (vinte e
cinco por cento) no minimo, de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, correspondendo a cada Cota
um voto, nos termos do inciso | do Art. 16 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e do Art.
12.10 do Regulamento do Fundo.

Manifestagao: a Administradora informa aos Cotistas que a Assembleia do Fundo ndo ocorrera de
forma presencial, de modo que a deliberagcdo constante na Ordem do Dia, serdo tomadas
exclusivamente por manifestacao de voto eletronico, a ser encaminhada pela plataforma Coure ou
por e-mail, conforme modelo de voto constante do Anexo |', para o endereco eletrénico:
adm.fiil@bancodaycoval.com.br.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada ao Administrador, do seguinte modo: (a) para Cotistas Pessoas
Fisicas: (i) com reconhecimento de firma ou assinatura digital; ou (ii) em conjunto com a copia de um documento de
identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou
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Ressaltamos que, nos termos do art. 77 da Resolugcdo CVM 175, somente podem votar os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. A Administradora ressalta
também que analisara os documentos enviados e caso nao sejam atendidos os requisitos
solicitados neste edital, o voto ndo sera computado.

Prazo e Apuragao: A presente Consulta Formal deverd ser respondida e apurada até o dia 25
de novembro de 2025, as 10:00 horas e seu resultado deverd ser divulgado neste mesmo dia,

podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo, ficando estabelecido que o
recebimento de todos os votos pode antecipar o encerramento da mesma. O resultado da
Consulta Formal serd apurado e comunicado aos Cotistas por meio de termo de apuracéao de
votos a ser divulgado pela Administradora.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos referentes ao Fundo, podem ser acessados através do site do administrador no
enderego: www.daycoval.com.br. Ao acessar o site supracitado o Fundo pode ser pesquisado no

campo de pesquisa de Fundos, pelo nimero de CNPJ. Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com
0 Administrador, por meio do e-mail adm.fii@bancodaycoval.com.br, para eventuais

esclarecimentos adicionais.

Colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Servico de Atendimento ao Cotista: SAC: 0800 555 0500. Deficiente Auditivo ou de Fala: 0800 775
2005 Ouvidoria Daycoval: 0800 777 0900.

contrato social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos
diretores e procuragio ata de eleigdo dos diretores ¢/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes
de representag@o. Caso o Cotista seja representado por procuracdo, o procurador deverd enviar, também, a respectiva
procuragio com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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ANEXO |

MODELO DE VOTO
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ANEXOII

PROPOSTA DE REGULAMENTO DA NOVA ADMINISTRADORA

(restante da pagina intencionalmente em branco)

Pagina 17 de 17

Avenida Poulista, 1793 - S8o Paulo - SP01311-200-Belo Vista
FaEX- 11-3138.0500 - Foec11-3138.04 00-www dovooval com by

Cawvidnno Bonca Bayeoyal 08 777 090

Centsnl de Atendimentn: porn Deficente Auwdtem Q800 775 2005 . SACBoren Dopooeml (800 775 (500
Classificagao da Informagao: RESTRITA




ANEXO
MANIFESTAGAO DE VOTO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO
NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n°® 54.422.883/0001-57
(“Fundo”)

Prezado Administrador,

De acordo com o Regulamento do NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF n°® 54.422.883/0001-57, e em conformidade com as
instrugdes vigentes, encaminhamos voto escrito relativo a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, conforme
segue:

ORDEM DO DIA:
(1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DE TODOS OS ATOS A ELA CORRELATOS

Deliberagdo acerca da proposta de transferéncia da administragdo do FUNDO, no fechamento de 24 de
novembro de 2025 (“Data Base”) e abertura em 25 de novembro de 2025 (“Data de Transferéncia”), exercida
atualmente, pelo ADMINISTRADOR, para a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46, sediada na Av. Barbacena, n°.
1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
devidamente credenciada pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos
de Administragdo de Carteiras por meio do Ato Declaratorio CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e
como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratorio CVM n° 13.799, expedido em 29 de julho de 2014,
e como escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n°. n° 16.125, expedido em 24
de janeiro de 2018, doravante denominada “NOVA ADMINISTRADORA’, condicionado & aceitagdo pela
NOVA ADMINISTRADORA dos seguintes termos:

a) Anuéncia da NOVA ADMINISTRADORA em exercer a administragdo do FUNDO, e declaragdo de
que assume todas as obrigacées impostas pela legislagdo em vigor, que regula a atividade de administracdo
do FUNDO, a patrtir da Data da Transferéncia, ficando estabelecido que a cota do fechamento da Data Base,
bem como todas as obrigagbes impostas pela legislagdo que regula a atividade de administragdo do FUNDO
serdo de responsabilidade do ADMINISTRADOR até a Data da Transferéncia (inclusive) e, posteriormente,
passarédo a ser de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

b) Manutengéo da gestdo de Fundo prestada por NEST INTERNATIONAL ADMINISTRADORA DE
CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.466.131/0001-70
(“GESTORA”) que seré& remunerada de acordo com os termos previstos no REGULAMENTO anexo a
presente Carta Consulta (‘ANEXO II’).

c) Mudancga da sede social do FUNDO para o enderego da NOVA ADMINISTRADORA a partir da Data
da Transferéncia.

d) Aprovagédo da administragdo do FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em que o
FUNDO esteve sob sua administragdo, bem como as contas e as demonstra¢des contabeis do FUNDO até a
Data da Transferéncia.

e) Aprovagéo e Ratificagdo, pelos Cotistas, de todos os atos de administracdo e gestdo do FUNDO
praticados pela ADMINISTRADORA e GESTORA, respectivamente, ou por terceiro por ela contratada, no
periodo em que o FUNDO esteve sob sua administragdo e gestao até a Data da Transferéncia ora deliberada,
bem como as contas e as demonstragoes financeiras do FUNDOQ, inclusive dando-lhe ampla, total e irrestrita
quitagdo, para nada mais reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.

f) Contratagdo, em substituigdo aos atuais prestadores de servigo do FUNDO, a contratagdo pela NOVA
ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, dos seguintes novos prestadores de servigos:



i) custédia, tesouraria e escrituragdo que sera exercida pelo INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46, sediada na
Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como
prestadora de servigcos de Administragdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de
dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e como escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°. n°
16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018 (“Novo Custodiante”);

iii) a contratacdo pela NOVA ADMINISTRADORA, da GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA., inscrito no CNPJ/MF 10.830.108/0001-65, com sede na Avenida Engenheiro Luis
Carlos Berrini, 105 - 12° andar - Itaim Bibi, S&o Paulo, SP, 04571-010 devidamente autorizada e credenciada,
para prestagao dos servigos de auditoria do FUNDO.

( ) Aprovo

( ) Reprovo

( ) Abstenho-me

() Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.

(2) ALTERACAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO A FIM DE ADAPTA-LO AS
REGRAS E PADRAO ADOTADOS PELA NOVA ADMINISTRADORA

Deliberar acerca da alteracdo do Regulamento do FUNDO, em sua integralidade, para contemplar as
deliberagbes objeto desta Consulta Formal e para adequa-lo aos moldes da NOVA ADMINISTRADORA,
inclusive em relagéo as disposi¢des da politica de investimento, fatores de risco, novos prestadores de servigo
e canais de contato, nao se limitando as disposigbes abaixo e conforme ANEXQ Il a presente Carta Consulta,
a qual contém o novo Regulamento que ¢ de inteira responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

Alteragées:

a) Definir que os servigos de custddia e os servigos de departamento técnico habilitado a prestar servigos
de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, serdo providos pela Administradora ao Fundo, seja
prestando-os de forma direta ou através da contratagéo de terceiros;

b) Incluir no novo regulamento do Fundo que a Gestora pode contratar, em nome do Fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, o servigo de consultoria de investimentos;

c) Excluir, em relagdo ao atual requlamento do Fundo, a clausula que define que; "Enquanto uma nova
GESTORA né&o for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Ativos ou Ativos
Financeiros de Liquidez ou Imbveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que 0s compromissos
vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as
respectivas condi¢des contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um
gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez que
componham o portifélio do Fundo.”

d) Definir que no caso de decretagdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET),
intervengdo, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servigo Essencial, conforme
aplicavel, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas
fungbes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo
Essencial; ou (b) a liquida¢ao da Classe.

e) Incluir no novo regulamento do Fundo que o limite maximo de remuneracdo para contratagcdo de
gerenciamento de obra sera de até 3% (trés por cento) do valor da obra para cada obra, nos termos da alinea
g) do paragrafo 1° do Artigo 5° da Parte Geral do novo regulamento do Fundo;

f) Incluir no novo regulamento do Fundo a excegdo de que é vedado aos Prestadores de Servigos
Essenciais, em suas respectivas esferas de atuagéo, contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses



previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso I, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolugdo CVM
175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada Classe;

g Alterar o foro, disposto no atual regulamento do Fundo, no qual quaisquer a¢des relativas ao Fundo
e/ou Classe, ou a questbes decorrentes deste Regulamento, incluindo o Anexo ou Apéndices devera tramitar
a fim de constar o novo qual seja Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais;

h) Incluir no anexo ao novo regulamento que enquanto vigorar o paragrafo tnico do art. 10 da Lei 8.668,
a Nova Administradora devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pela CLASSE e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo que caso uma nova legislagdo venha a
substituir a mencionada acima, a Nova Administradora adotaré os novos critérios de distribuig&o.

i) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o valor da Reserva de Contingéncia sera
correspondente até 5% (cinco por cento) do total do patriménio liquido do FUNDO. Para sua constituigdo ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto;

J) Incluir a possibilidade de realizacdo do programa de recompra de cotas da Classe Unica do Fundo,
além de definir que a Classe Unica poderé investir em Cotas de FIl que sejam geridos e/ou que contem com
consultoria especializada da Gestora, até o limite maximo de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
da Classe Unica. Ficam excluidos desse computo os Fli cuja gestdo tenha sido transferida para a Gestora,
independentemente da data de implementagéo da transferéncia.

k) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que com excegéo da 12 (primeira) emissdo de cotas,
todas as novas emissées da Classe, sejam as deliberadas em Assembleia Especial como as realizadas
através da utilizagdo do Capital Autorizado, seguirdo os procedimentos e critérios adotados e definidos nos
documentos da oferta, obedecendo as prerrogativas do regulamento do Fundo, para fins de conversdo de
cotas.

1) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que na hipdtese da Assembleia Especial deliberar
por uma nova distribuicdo de cotas, assim como na realiza¢cdo de novas emissées através da utilizagdo do
Capital autorizado e desde que néo atingido o valor minimo correspondente a Distribuigdo Parcial de cotas
da oferta, os recursos recebidos pela CLASSE a titulo de integralizagdo de cotas deverdo ser escriturados
separadamente das demais aplicacbes da CLASSE, até o encerramento da distribuicdo, periodo em que
deverdo estar aplicados em titulos publicos federais, operagbes compromissadas com lastro em titulos
publicos federais ou em cotas de fundos de investimento.

m) Ajustar o valor méximo de Capital Autorizado visto que por um erro de typo constou “R$2.000.000,00
(dois bilhées)”, sendo o correto “R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhbes)”;

n) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de realizagdo de amortizagbes de
cotas a exclusivo critério da Gestora, desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitagdo a
Administradora, conforme prazos e procedimentos definidos no “Quadro 5 — Amortizagéo de Cotas”;

o) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo a possibilidade de integralizacdo em bens e direitos,
conforme procedimentos definidos no “Quadro 6 — Integralizacdo em Bens e Direitos (Ativos)”;

p) Alterar a taxa de administragdo do Fundo para 0,18% a.a (dezoito centésimos por cento ao ano) com
um minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais, além de definir que o percentual da Taxa de
Administragdo podera variar em fungdo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada sobre o
patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente
pro rata temporis. O valor minimo mensal sera reajustado anualmente pela variagdo positiva pelo indice IPCA,
ou outro indice que venha a substitui-lo;

q) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que o percentual da Taxa de Gestao podera variar
em fungédo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada sobre o patrimébnio liquido da CLASSE
de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor
minimo mensal sera reajustado anualmente pela variagao positiva pelo indice IPCA, ou outro indice que venha
a substitui-lo.



r) Excluir a atual taxa de custddia do Fundo, visto que a taxa de administragdo contempla a prestagcdo
do servigo de custodia;

s) Incluir uma nova taxa denominada de “Taxa Maxima Consultor Imobiliario”, a qual sera de 0,50% ao
ano a ser deduzido da taxa de gestdo do Fundo além de definir que o percentual da Taxa de Consultoria
podera variar em fungdo de faixas de valores do patriménio liquido e sera calculada sobre o patriménio liquido
da CLASSE de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis.
O valor minimo mensal sera reajustado anualmente pela variagdo positiva pelo indice IPCA, ou outro indice
que venha a substitui-lo.

)] Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo que No caso de destituigdo e/ou renuncia da
Administradora e/ou da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario: (a) os valores devidos relativos as suas
respectivas remuneragOes, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seus efetivos
desligamentos e ndo lhe serao devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; (b) conforme aplicavel, o
Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoéveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo; e (c) o pagamento aos respectivos prestadores de servigos seguira a ordem abaixo,
sendo que:

- Primeiro sera pago o valor devido a Administradora; e

- Apos o pagamento do valor devido a Administradora sera pago o valor devido ao Consultor Imobiliario, sendo
que este valor sera deduzido do valor devido a Gestora;

- Apés o pagamento do valor devido ao Consultor Imobiliario, seréa pago o valor remanescente devido a
Gestora.

u) Em relagdo a atual taxa de performance da Classe definir que a Taxa de Performance sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, na razdo de 75% (setenta e cinco por cento) do valor &
Gestora e 25% (vinte e cinco por cento) ao Consultor Imobiliario, com a consequente alteragdo dos itens
subsequentes que antes faziam referéncia apenas ao pagamento e procedimentos vinculados a Gestora fim
de definir incluir a presenca do Consultor Imobiliario, além de definir que a Gestora e o Consultor Imobiliario
poderdo, isoladamente, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo
descrito no anexo ao regulamento do Fundo, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de
Performance;

v) Excluir em relagdo ao atual regulamento do Fundo a mengédo que determina que durante os 18
(dezoito) primeiros meses de funcionamento do Fundo, a Taxa de Administracdo correspondera ao minimo
de R$10.000,00 (dez mil reais) e a Taxa de Custédia ao minimo de R$2.000,00 (dois mil reais),
independentemente do Patriménio Liquido do Fundo, ambos atualizados anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IGP-M/FGV.

w) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo o “Quadro 8 — Regras de Pagamento dos Prestadores
de Servigos”, o qual definira os procedimentos e regras para pagamento das remuneragcdes da Nova
Administradora, da Gestora e do Consultor Imobiliario;

X) Incluir no anexo ao novo regulamento do Fundo, o quadro de informagdes adicionais definindo que a
Classe observara as regras especiais para cotistas que sejam como Regimes Proprios de Previdéncia Social;

y) Alterar a atual politica de investimento do Fundo a fim de constar nos moldes da nova Administradora
definindo que:

“A politica de investimentos da CLASSE tem como objetivo proporcionar retornos acima do benchmark para
0s cotistas, mediante a aplicagdo de recursos do seu Patriménio Liquido em Ativos e Imdveis, observada a
politica de investimento da Classe.

Os Ativos da CLASSE consistem em:

a. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;



b. Acles, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigéo, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI, exceto emitidos por companhias securitizadoras, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

C. Acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll, devendo estar enquadradas na Resolugdo CMN n° 4.693/21;

d. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico em geral esta
limitado a 100% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua politica de investimento estar enquadrado
aos limites da Resolugao n°® CMN 4.963/21

e. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico qualificado esta
limitado a 20% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua politica de investimento estar enquadrado
aos limites da Resolugdo CMN n° 4.963/21;

f. Cotas de outros Fll, sendo que o investimento em cotas de Flls destinados ao publico profissional
esta limitado a 5% do Patriménio Liquido da CLASSE, devendo sua politica de investimento estar enquadrado
aos limites da Resolugdo CMN n° 4.963/21;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulagdo em vigor e que ndo sejam de subsidiaria de empresas
securitizadoras;

g. Letras hipotecarias;
h. Letras de crédito imobiliario; e
i Letras imobiliarias garantidas.

A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira na aplicagdo de recursos da
CLASSE primordialmente na aquisigdo de iméveis residenciais performados da categoria luxo e alto luxo,
localizados em regiées com infraestrutura, demanda por estes ativos e valorizagdo, para auferir renda através
da locagao ou ganho de capital através da venda desses ativos. Os investimentos nestes ativos podem ser
realizados por através da aquisi¢do de agbes ou quotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre
as atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”)
(“Ativos Imobiliarios”), observados os enquadramentos previstos neste Regulamento e neste Anexo.

A parcela do patriménio da CLASSE que néo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos podera
ser investida, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, em (“Ativos Financeiros de Liquidez’):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigbes financeiras de primeira linha,
segundo critério do ADMINISTRADORA;

b. moeda corrente nacional;
C. operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados na alinea “a” acima;
d. cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento preponderantemente

nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

e. outros Ativos Financeiros de Liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da
CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugdo CVM
175/22, sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.



E vedada a realizagdo pela CLASSE de operagdes com:

(a) derivativos, salvo para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido da CLASSE;

(i) Titulos ou outros ativos financeiros, nos quais o ente federativo figure como emissor, devedor ou
preste fianga, aval, aceite ou coobrigagdo sob qualquer outra forma;

(iii) Titulos e valores mobiliarios emitidos por Securitizadoras;

(iv) Aquisicdo de cotas de fundo de investimento em direitos creditorios ndo padronizados;

(v) Modalidades operacionais ou negociar com duplicatas, titulos de crédito ou outros ativos;

(vi) Empréstimos de qualquer natureza;

(vii) Certificados de operacbes estruturadas (COE).

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da CLASSE passara a
observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentagdo vigente, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas, observadas ainda as excegbes previstas na requlamentagéo vigente.

A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugéo dos objetivos da CLASSE, desde que em observancia a este Anexo e a
legislagdo aplicavel e considerando a orientagdo da GESTORA:

a. Decidir pela rescisdo, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios
que venham a integrar o patriménio da CLASSE; e

b. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patriménio
da CLASSE, incluindo-se ag¢bes ou quotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre enire as
atividades permitidas a CLASSE, bem como cotas de outros Fll, devendo tais aquisi¢cbes e alienagbes serem
realizadas de acordo com a legislagao em vigor, em condigbes de mercado razoaveis e equitativas.

Em caso de aquisigdo de imdveis, estes deverao estar devidamente registrados junto ao Servigo de Registro
de Imdéveis competente e, em caso de aquisigcao de agées ou quotas de sociedades, estas deverdo estar
devidamente registradas perante a Junta Comercial competente.

O Imovel, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de prévia avaliagdo pela
ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175/22, observados os requisitos constantes Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacéo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

Ressalta-se ainda que a Classe Unica podera investir em Cotas de Fll que sejam geridos e/ou administrados
pela ADMINISTRADORA e ou GESTORA e ou Consultor Imobiliario, até o limite maximo de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido da Classe Unica. Ficam excluidos desse computo os Fll cuja gestéo tenha sido
transferida para a Gestora, independentemente da data de implementagéo da transferéncia.”

z) Incluir um novo quadro de “Derivativos” na politica de investimento do Fundo, presente no anexo ao
novo regulamento do Fundo, conforme abaixo:

Derivativos

Protegao da Carteira (Hedge) Sim

Posicionamento Néo

Alavancagem Né&o

Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

aa) Incluir um novo quadro no anexo ao regulamento do Fundo denominado de “Quadro 12 — Preferéncia
de alocagéo dos recursos para cumprimento das obrigagbes da CLASSE”, definindo que:

“O objetivo da CLASSE ¢ proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento imobiliarios, na forma prevista no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM



175/22 através de aquisi¢cdo ativos permitidos pela Politica de Investimento definida no Quadro 11 — Politica
de Investimento.

Diariamente, a partir da data da Primeira Emisséo de cotas e até a liquidagdo integral das Obrigagbes da
CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do
Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do Fundo e desta
CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente subsequente ao més calendario em que for
efetuado o respectivo provisionamento;

c) provisionamento de recursos, nas hipoteses de liquidagdo e extingdo desta CLASSE, para pagamento
das despesas relacionadas a liquidagéo e extingdo desta CLASSE, e em valores compativeis com o montante
destas despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento
de suas atividades.”

bb) Definir que é vedado a Classe constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da
CLASSE, exceto para garantir obrigagbes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o Oficio-Circular
n° 2/2024/CVM/SIN, conforme novo regulamento do Fundo;

cc) Incluir no novo regulamento do Fundo o “Quadro 16 — Assembleia de cotistas — Itens Adicionais FII’,
além de dispor que substituicdo da Gestora s6 sera aprovada em assembleia de cotistas sendo que para
havera um quérum especifico de aprovagdo, qual seja do voto da maioria das cotas presentes e,
cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, necessariamente, (a) no minimo 75% das
Cotas emitidas pela Classe (“Quérum Especifico”);

dd) Incluir no novo regulamento do Fundo um quadro o qual definira todos os procedimentos que devem
ser adotados e seguidos por representantes de cotistas, conforme “Quadro 17 — Representantes dos
Cotistas™

ee) Excluir, em relagdo ao atual regulamento do Fundo, os trechos abaixo os quais dispbe sobre os
procedimentos para liquidagcdo antecipada do Fundo: “O Custodiante continuaré prestando servigcos de
custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagédo referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cofistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora
e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
o0 pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo
Civil Brasileiro.” e “O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (frinta) dias contados
da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Na hipétese de liquidagdo da Classe por
deliberagdo da Assembleia, esta podera definir seu prazo de concluséo.”.

ff) Excluir os riscos de: Riscos de néo distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira Emisséo do
Fundo, Auséncia de garantia das Cotas, Riscos de desvalorizagdo dos imodveis e condigbes externas, Riscos
relativos a aquisicdo dos Imoveis, Risco em Fungdo da Dispensa de Registro, Propriedade das Cotas e ndo
dos imoéveis, Troca de informacgdes, Liquidagdo da Classe, Classificacdo de risco das Cotas, Risco do Fundo
ser genérico, Riscos juridicos, Operagdes com derivativos e Interrupgao da prestagdo de servigos e incluir os
segquintes riscos: Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA, Risco de Descontinuidade,
Risco de Diluicdo da Participagdo do cotista, Riscos do Setor Imobiliario, Risco de reclamagées de terceiros,
Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor, Risco Regulatério, Risco Decorrente da Precificagdo
dos Ativos Financeiros, Risco da Desconsidera¢do da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario, Risco
Sistémico e do Setor Imobiliario, Risco das contingéncias ambientais e Risco de Mercado.

( )Aprovo

( ) Reprovo

() Abstenho-me

() Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.



(3) RATIFICACAO DA APROVACAO DOS ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
CONFORME DELIBERADO EM ASSEMBLEIA REALIZADA EM 25 DE FEVEREIRO DE 2025, CONFORME
ABAIXO.

Ativos aprovados para aquisi¢céo:

a) futuras unidades do empreendimento a ser langado, o Sdo Paulo Surf Club Residences — sendo,
conforme a disponibilidade, algumas unidades de propriedade da “‘JHSF”: JHSF Real Parque S.A. inscrita no
CNPJ/MF sob n° 36.779.929/0001-08 e outras unidades de propriedade da “EVEN”: Real Parque 1
Investimentos Imobiliarios SPE Ltda, inscrita ho CNPJ/MF sob o n° 37.685.080/0001-76 — as quais se
pretende a aquisigdo direta ou indireta através de quotas de Sociedade de Propdsito Especifico ou cotas de
fundos de investimentos de participacdo ou cotas de fundos de investimentos imobiliarios, situados a Av.
Magalhées de Castro e Av. Duquesa de Goias, Real Parque, Sdo Paulo / SP (“Projeto Surf Club”), que tem
ou podem ter participagdo da Real Parque 3 SPE Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.604.999/0001-03, cuja
subsequente aquisi¢cdo esta sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b)
Laudo de Avaliagéo ja elaborado pela KPMG; e (c) captacdo de recursos satisfatoria do Fundo;

b) até 20 (vinte) casas do Jardin D L’Helvetia, a Estrada Municipal do Sapezal, 1.250, Helvetia,
Indaiatuba / SP (“Projeto Helvetia”), de propriedade da HELVETIA 5 ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 38.098.106/0001-42, cuja subsequente aquisicdo esta sujeita (a) a analise de
diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliagdo ja elaborado pela KPMG; e (c)
captacgdo de recursos satisfatoria do Fundo.

( ) Aprovo

( ) Reprovo

( ) Abstenho-me

( ) Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.

(4) AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, ATIVOS DE LIQUIDEZ OU OUTROS ATIVOS EM SITUACAO
DE CONFLITO DE INTERESSES.

Deliberar acerca da aprovagao da aquisicao, pela Classe, de ativos de liquidez como titulos publicos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, emitidos pelo
Tesouro Nacional e/ou pela Administradora, Gestora e/ou Partes Conflitadas, incluindo, mas nao se
limitando, a aquisi¢do de (i) operagées compromissadas lastreadas em titulos publicos que tenham como
contraparte partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora; e (ii) cotas de classes de fundos de
investimento administrados pela Administradora, tipificados como “renda fixa”, nos termos dos artigos 54 e
55 do Anexo Normativo | da Res. 175, com liquidez diaria ou liquidez adequada para o pagamento de
despesas e encargos da Classe.

( )Aprovo

( ) Reprovo

( ) Abstenho-me

() Me declaro conflitado, nos termos da legislagao vigente.

[.] de [.] de 202[.].

Assinatura

Nome do Cotista: [.]
CPF/CNPJ: []






